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ДОГОВОР № Н1------
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

город Томск							                  		                       __._____.2025 

Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Подгорной Анны Александровны, 30 ноября 1971 года рождения, место рождения: г. Томск, гражданство: Российская Федерация, пол: женский, паспорт 69 18 837105, выдан УМВД России по Томской области 29 ноября 2018 года, код подразделения 700-003, зарегистрированную по месту жительства по адресу: Томская область город Томск, п. Радиоцентр, дом 17(семнадцать), действующей на основании доверенности, удостоверенной 21 октября 2025 года Фриском Алексеем Николаевичем, временно исполняющим обязанности нотариуса нотариального округа города Новосибирск Новосибирской области Ваиной Людмилы Сергеевны, зарегистрированной в реестре за 54/17-н/54-2025-7-1084, с одной стороны, 
и гражданин Российской Федерации ФИО,
именуемый в дальнейшем «Участник/Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

РАЗДЕЛ 1. ПРИМЕНЯЕМЫЕ В НАСТОЯЩЕМ ДОГОВОРЕ
ТЕРМИНЫ, ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ПОНЯТИЯ
1.1. Земельный участок - земельный участок (или вновь образованный земельный участок в результате межевания указанного в настоящем пункте земельного участка), принадлежащий Застройщику на праве собственности, кадастровый номер 70:21:0100038:2279, площадью 3 594 (три тысячи пятьсот девяносто четыре) м2, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), по адресу: Российская Федерация, Томская область, город Томск, переулок Тихий, 51.
1.2. Жилой дом – Многоквартирное здание, расположенное на земельном участке
№ 70:21:0100038:2279 по адресу: г. Томск, переулок Тихий, 51, в состав которого будет входить Объект, и строительство которого осуществляется на Земельном участке с привлечением денежных средств Участника, по строительному адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, переулок Тихий, 51 (почтовый адрес уточняется по окончании строительства).
1.3. Объект долевого строительства/Объект – жилое и/или нежилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и входящее в состав указанного Объекта, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
1.4. Общее имущество - помещения в Жилом доме, не являющиеся частями жилых и нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Жилом доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Жилого дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном Жилом доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, Земельный участок, на котором расположен данный Жилой дом,  дорожное покрытие, тротуары, ограждения, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома принадлежности, расположенные на Земельном участке в соответствии с проектной документацией и/или в соответствии с действующим законодательством и т.д.
1.5. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве собственности Земельный участок и привлекающее денежные средства Участника и других участников долевого строительства для строительства на этом Земельном участке Жилого дома и иных объектов недвижимости на основании полученного Разрешения на строительство.
1.6. Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана Земельного участка и дающий Застройщику право осуществлять строительство.
1.7. Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства Жилого дома в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Жилого дома градостроительному плану Земельного участка и проектной документации.
1.8. Проектная общая/приведенная/площадь Объекта – сумма площадей всех частей помещения, предусмотренная проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии – лоджий и террас, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; для террас – 0,3.
	Определенная настоящим пунктом Проектная общая площадь Объекта применяется Сторонами исключительно для расчета цены Договора и может не совпадать с Общей площадью Объекта.
1.9. Общая/приведенная/площадь Объекта – сумма площадей всех частей помещения (Объекта), определенная по результатам кадастровых работ в отношении Объекта (далее по тексту – «обмеры»), произведенных по заказу Застройщика, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии – лоджий и террас, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; для террас – 0,3.
	При определении Общей площади Объекта не учитываются любые отделочные работы (например, штукатурка, шпаклевка, фальш-стены, декоративные элементы и т.п.), возведение перегородок/стен и любые иные работы, влияющие на площадь Объекта.
	Определенная настоящим пунктом Общая площадь Объекта, с учетом площадей помещений вспомогательного использования, а также лоджий и балконов, применяется Сторонами исключительно для дополнительного уточнения цены Договора согласно условиям настоящего Договора и может не совпадать с Проектной общей площадью Объекта.
1.10. Общая площадь Объекта - общая площадь жилого помещения, состоящая из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением лоджий и террас. Проектная Общая площадь Объекта на дату подписания Договора составляет ---- кв. м. Фактическая Общая площадь Объекта уточняется по результатам обмеров.
1.11. Сведения об уполномоченном банке (эскроу-агент) по настоящему Договору:
	Полное наименование (фирменное наименование): Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195, КПП 773601001), место нахождения: г.Москва; адрес: 117997, г.Москва, ул.Вавилова, д.19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 800 555 55 50 – для мобильных и городских

РАЗДЕЛ 2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок построить (создать) Жилой дом и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Участнику расположенный в Жилом доме Объект, а Участник обязуется принять Объект и уплатить обусловленную настоящим Договором цену.
2.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника в будущем возникнет право собственности на Объект, имеющий основные характеристики, соответствующие проектной документации, согласованные Сторонами и указанные в Приложении № 1 к настоящему Договору.
План Объекта, отражающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей Объекта и местоположение Объекта на этаже согласован Сторонами и указан в Приложении № 3 к настоящему Договору. Участник уведомлен и согласен с тем, что Застройщик в одностороннем порядке вправе вносить изменения в проектную документацию Жилого дома.
Описание Объекта долевого строительства указано также в Приложении № 2.
2.3. [bookmark: _3dy6vkm] Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не состоит, а также, что ранее в отношении Объекта не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц.
РАЗДЕЛ 3. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
3.1. Застройщик организует строительство Жилого дома на основании следующих документов:
3.1.1. Разрешения на строительство № 70-21-078-2025 от 11.09.2025 г., выданного Департаментом градостроительного развития Томской области. 
3.1.2. Проектной декларации:
Адрес на сайте ЕИСЖС, где размещена проектная декларация со всеми изменениями:
https://наш.дом.рф/сервисы/каталог-новостроек/объект/68581.
3.2. Информация об Объекте:
3.2.1. Весь объем строительных и отделочных работ, выполняемых Застройщиком на Объекте, указан в Приложении №2 к настоящему Договору.
3.2.2. При расхождении общей площади Объекта долевого строительства (без учета лоджии) по данным обмеров, выполненных кадастровым инженером, с размером общей площади Объекта долевого строительства (без учета лоджии), указанной в приложении № 1 к Договору, в сторону увеличения на площадь, составляющую более 5% от размера общей площади Объекта долевого строительства (без учета лоджии), указанной в приложении № 1 к Договору (далее – площадь увеличения), Участник долевого строительства обязуется доплатить Застройщику денежную сумму равную произведению площади увеличения и стоимости 1 (одного) кв.м. площади Объекта долевого строительства. Указанная денежная сумма подлежит возврату путем безналичного перечисления денежных средств на счет Застройщика в течение 5 (пяти) банковских дней с даты подписания Сторонами Акта сверки взаиморасчетов (Приложение №5) путем перечисления средств на расчетный счет застройщика, указанный в пункте 16 настоящего Договора. 
3.2.3. При расхождении общей площади Объекта долевого строительства (без учета лоджии) по данным обмеров, выполненных кадастровым инженером, с размером общей площади Объекта долевого строительства (без учета лоджии), указанной в приложении № 1 к Договору, в сторону уменьшения на площадь, составляющую более 5% от размера общей площади Объекта долевого строительства (без учета лоджии), указанной в приложении № 1 к Договору (далее - площадь уменьшения), Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства денежную сумму, равную произведению площади уменьшения и стоимости 1 (одного) кв.м. площади Объекта долевого строительства, определенного путем деления цены настоящего Договора на общую площадь Объекта долевого строительства (без учета лоджии). Указанная денежная сумма подлежит возврату путем безналичного перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства в течение 5 (пяти) банковских дней с даты подписания Сторонами Акта сверки взаиморасчетов (Приложение №4) и предоставлении Застройщику номера банковского счета и иных реквизитов для перечисления денежных средств.
3.3. Сроки по Договору:
Срок ввода Жилого дома в эксплуатацию: IV квартал 2028 г.
Срок передачи Застройщиком Объекта Участнику долевого строительства: не позднее 20.05.2029 г. 
3.4. Финансирование строительства Жилого дома:
Застройщик строит Жилой дом за счет собственных и привлеченных кредитных денежных средств, предоставленных на основании Договора кредитной линии.
[bookmark: _Hlk195178028]Кредитные обязательства Застройщика перед ПАО Сбербанк обеспечены, в том числе, залогом Земельного участка:
Залогодержатель: ПАО Сбербанк
Договор ипотеки № ДИ01_440В01EOMSMF от 22 октября 2025 г. 
Договор невозобновляемой кредитной линии № 440В01EOSMF от 22.10.2025 г.
3.5. Условия привлечения денежных средств участников долевого строительства:
Денежные средства Участников долевого строительства размещаются на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».


РАЗДЕЛ 4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется:
4.1.1. Своими и привлеченными средствами осуществить комплекс организационных и технических мероприятий по строительству Многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего договора.
4.1.2. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, передать по Акту приема-передачи Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.
4.1.3. В случае изменения Застройщиком своих реквизитов, указанных в настоящем договоре, Застройщик обязуется уведомить об этом Участника долевого строительства не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты их изменения путем размещение информации об изменениях на сайте https://наш.дом.рф.
4.1.4. Провести регистрацию права собственности Участника долевого строительства Объекта самостоятельно и за счет Участника долевого строительства.
Обязательства по оплате государственной пошлины за регистрацию права собственности возлагается на Участника долевого строительства.
4.1.5. Выполнить иные обязательства, предусмотренные настоящим Договором.
4.2. По настоящему Договору Участник долевого строительства обязуется:
4.2.1 Уплатить цену Договора, в порядке и сроки, согласованные Сторонами в Разделе 5 Договора.
4.2.2. Принять Объект долевого строительства в срок, указанный в настоящем Договоре.
4.2.3. В случае изменения Участником долевого строительства реквизитов, указанных в настоящем договоре, Участник долевого строительства обязуется уведомить об этом Застройщика в письменном виде не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты их изменения путем направления их на электронную почту Застройщика: sib-stars@yandex.ru.
4.2.4. С момента подписания Участником Акта приема-передачи, в соответствии со ст. ст. 39, 153 Жилищного кодекса Российской Федерации у Участника долевого строительства возникает обязанность по несению бремени расходов, связанных с содержанием Объекта долевого строительства, общего имущества в многоквартирном доме в доле, пропорциональной площади Объекта долевого строительства, внесению оплаты коммунальных услуг с момента принятия Объекта долевого строительства. В целях внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Участник долевого строительства заключает договор на управление Многоквартирным домом с управляющей организацией, осуществляющей управление Многоквартирным домом на основании ч. 14 ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.
4.3. При предъявлении требований, связанных с качеством Объекта предоставить Застройщику доступ на Объект в целях проверки обоснованности заявленных требований и последующего устранения строительных недостатков.


РАЗДЕЛ 5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ
5.1. Цена Договора составляет ---- рублей 00 копеек, НДС не облагается.
5.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет – ----- рублей 00 копеек, НДС не облагается. Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
5.2. В цену Договора включена сумма денежных средств, уплачиваемых Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта.
В цену Договора не включены расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, дополнительных соглашений к настоящему Договору, услуги по подготовке и передаче на государственную регистрацию документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект.
5.3. Указанная в п.5.1. настоящего Договора Цена Договора является фиксированной и изменению не подлежит на весь срок действия Договора. 
5.4. Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится в следующем порядке: Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в размере Депонируемой суммы на счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета Эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195, КПП 773601001), место нахождения: г. Москва;
адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 800 555 55 50 – для мобильных и городских.
Бенефициар: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АКСИОМА»,
Сокращенное наименование юридического лица: ООО СЗ «АКСИОМА»
Юридический адрес: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98,
ИНН 7000010026, КПП 700001001, ОГРН 1237000007463.
Депонент:_ [●] (ФИО).
Депонируемая сумма (цена Договора участия в долевом строительстве): [●] (_________________________________) рублей [●] копеек.

5.4.2. Срок и порядок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с пунктом 5.5. Договора.
5.4.3. Срок окончания условного депонирования денежных средств на счете эскроу: 20.05.2029 года.
5.4.4. Основанием перечисления Застройщику (Бенефициару) Депонированной суммы является разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома или сведения о размещении в ЕИСЖС этой информации.
5.4.6. Реквизиты для перечисления Депонируемой суммы (в случае отсутствия задолженности по кредиту Бенефициара): 
	Сокращенное наименование юридического лица
	ООО СЗ «АКСИОМА»

	ИНН
	7000010026

	КПП
	700001001

	ОГРН
	1237000007463

	Расчетный счет
	40702810644750002412

	Наименование банка
	ПАО СБЕРБАНК

	БИК
	045209673

	Корреспондентский счет
	30101 810 9 0000 0000673



5.4.7. Основания прекращения условного депонирования денежных средств:
· истечение срока условного депонирования;
· перечисление Депонируемой суммы в полном объеме, в соответствии с Договором счета эскроу;
· прекращение Договора по основаниям, предусмотренным Законом № 214-ФЗ;
· возникновение иных оснований, предусмотренных действующим законодательством РФ.
Участник долевого строительства обязан осуществлять любые платежи по Договору только после даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником долевого строительства Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Законом № 214-ФЗ, на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.
5.5. Участник долевого строительства перечисляет Депонируемую сумму путем перевода денежных средств на специальный эскроу-счет, открытый в ПАО Сбербанк на имя Участника долевого строительства, в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора, в следующем порядке:
[bookmark: _GoBack]5.5.1. ___________ (Сумма прописью) рублей ___ копеек Участник долевого строительства уплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу №____________, бенефициаром по которому является Застройщик, после государственной регистрации настоящего Договора.
Участник долевого строительства обязан указывать назначение платежа: «Оплата по Договору участия в долевом строительстве №_____от______________г., Ф.И.О., НДС не облагается».

ЕСЛИ ИСПОЛЬЗУЕТСЯ РАССРОЧКА:
а) периодических платежей в следующем порядке:
Первый платеж – __________ (__________) рублей, 00 коп. – в течение пяти рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.
[●] платеж – [●] рублей – в срок до [●] года;
…
Последний платеж – [●] рублей – в срок до [●] года.

5.5.2. ___________ (Сумма прописью) рублей ___ копеек оплачивается за счёт средств Материнского (семейного) капитала в соответствии с ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» от 29.12.2006 № 256-ФЗ, согласно государственного сертификата на материнский (семейный) капитал Серия _____ № ______, выданного Отделением Пенсионного фонда Российской Федерации по Томской области. Настоящий сертификат выдан на основании решения: Государственное учреждение - Центр предоставления государственных услуг и установления пенсий Пенсионного фонда Российской Федерации в Томской области № 1 от "14" января 2021 г. № 43, после государственной регистрации настоящего Договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, на территории регистрационного округа по месту нахождения строящегося Жилого дома (в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области);
Денежные средства в размере ________ (Сумма прописью) рублей __ копеек будут перечислены в счет уплаты первоначального взноса при получении кредита на специальный эскроу-счет №__________, открываемый в  ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета ____________(ФИО) (Депонента), в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, в установленный законом срок с момента подачи заявления о перечислении материнского (семейного) капитала в Пенсионный фонд РФ. 
Участник долевого строительства обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента государственной регистрации Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области представить в Пенсионный фонд Российской Федерации документы, необходимые для перечисления Пенсионным фондом Российской Федерации средств материнского (семейного) капитала в установленном порядке.
5.5.3. Денежные средства в размере ______________________ рублей 00 копеек Участник долевого строительства выплачивает за счет кредитных средств в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора и регистрации залога прав требования в силу закона в пользу Банка.
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства *Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, местонахождение: г.Москва, ул. Вавилова, 19 (сокращенное наименование ПАО Сбербанк)), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее по тексту - «Банк»).
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому в городе Томске Томской области между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Объекта (далее по тексту – «Кредитный договор»), иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
Расчеты по оплате цены Договора производятся с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Домклик» (ООО «Домклик»), ИНН 7736249247, открытого в Операционном управлении Московского банка ПАО Сбербанк г. Москва, к/счет 30101810400000000225, БИК 044525225, 
Перечисление денежных средств в счет оплаты стоимости Объекта на счет эскроу происходит в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения ООО «Домклик» информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о регистрации Договора и ипотеки Объекта в силу закона в пользу Банка в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по поручению Участника долевого строительства. 

ЕСЛИ ИСПОЛЬЗУЕТСЯ АККРЕДИТИВ БАНКА:
n.1. По соглашению Сторон до момента оплаты настоящего Договора путем зачисления денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств в размере [цены настоящего Договора] [____________ (________) рублей] (выбрать нужное) не позднее «____» _________г. 
с использованием безотзывного покрытого аккредитива, открытого в ___________(наименование банка, реквизиты) на следующих условиях:
Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – ____________;
Срок действия аккредитива: _______(_____) календарных дней/ ______ (конкретная дата).
Для исполнения аккредитива Участник долевого строительства поручает Застройщику предоставить в __________(наименование банка) оригинал/копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию настоящего Договора.
n.2. После предоставления документов, указанных в п. n.1  настоящего Договора, денежные средства с аккредитива зачисляются на счет эскроу, открытый в _______________ (указать банк – эскроу-агент) на имя Участника долевого строительства, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключаемым между Застройщиком, Участником долевого строительства и Банком.

5.6. Участник долевого строительства считается исполнившим свои обязательства по оплате цены настоящего Договора надлежащим образом и в полном объеме, с момента полной уплаты цены Договора, в соответствии с условиями Договора.
Застройщик вправе удерживать в порядке ст.359 ГК РФ Объект и не передавать его Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи до полной оплаты цены Договора, указанной в пункте 4.1. Договора, при этом Застройщик не будет считаться нарушившим срок передачи Объекта.
5.7 Дополнительные условия, в связи с привлечением Участником долевого строительства кредитных денежных средств:
5.7.1. В период действия Кредитного договора уступка Участником долевого строительства прав по Договору третьим лицам может быть осуществлена только при условии получения предварительного письменного согласия Банка, при этом Банк вправе потребовать у Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.
5.7.2. С момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости, права требования, принадлежащие Участнику долевого строительства по Договору, считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Банка в силу закона на основании п. 1, ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. 
Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства. 
При регистрации Договора одновременно подлежит государственной регистрации обременение прав требований в виде залога (ипотеки), возникающее на основании закона.
Залог прав требований действует до момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства Объекта, право получения которого было оплачено за счет кредита.
5.7.3. Объект считается находящимся в залоге (ипотеке) у Банка в силу закона на основании пп. 3 п. 2 ст. 345 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст.77, ст.77.2 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. 
Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства. 
При регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект одновременно подлежит государственной регистрации его залог (ипотека), возникающий на основании закона. 
Регистрация права собственности Участника долевого строительства на Объект осуществляется Застройщиком самостоятельно за счет Участника долевого строительства.
5.7.4. Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство Объекта могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.
5.7.5. Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения Договора.
5.7.6. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе, в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства, в соответствии с условиями договора счета эскроу.
5.7.7. Экономия, полученная Застройщиком при строительстве Жилого дома, остается в распоряжении Застройщика.
РАЗДЕЛ 6. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА
УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
6.1. Застройщик вправе досрочно срока, указанного в п. 3.3. передать Объект Участнику долевого строительства Договора, но не ранее даты получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.
6.2. Застройщик обязан не менее чем за 1 (один) месяц до наступления срока передачи Объекта:
· направить сообщение о завершении строительства Жилого дома и готовности передать Объект Участнику долевого строительства, по почтовому адресу Участника долевого строительства заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, вручает Участнику долевого строительства лично под расписку, либо направляет по указанному Участником долевого строительства в настоящем Договоре адресу электронной почты.
· документооборот между Участником долевого строительства и Застройщиком осуществляется как в бумажном виде, так и посредством электронного обмена с применением электронно-цифровых подписей.
· предупредить Участника долевого строительства о необходимости принять Объект и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 статьи 8 Закона № 214-ФЗ.
6.3. Документооборот между Участником долевого строительства и Застройщиком осуществляется как в бумажном виде, так и посредством электронного обмена с применением электронно-цифровых подписей.
6.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Жилого дома и готовности Объекта к передаче, обязан приступить к принятию Объекта в течение 7 (семи) рабочих дней со дня следующего за днем получения соответствующего сообщения от Застройщика.
6.5. Застройщик передает Объект Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи вместе с Инструкцией по эксплуатации.
6.6. Обязанность Застройщика передать Объект является встречной по отношению к обязанности Участника долевого строительства уплатить цену Договора (статья 328 Гражданского кодекса РФ). 
Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства Объект до момента полной уплаты Участником долевого строительства цены Договора.
6.7. В случае необоснованного уклонения или отказа Участника долевого строительства от принятия Объекта в срок, предусмотренный пунктом 3.3. Договора, Застройщик по истечении 2 (двух) месяцев со дня, когда Участник долевого строительства обязан был приступить к принятию Объекта, вправе составить Односторонний Акт о передаче Объекта.
В случае составления Застройщиком Одностороннего Акта о передаче Объекта риск случайной гибели или повреждения Объекта признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком такого Акта.
6.8. После получения Одностороннего Акта о передаче Объекта, Участник долевого строительства вправе обратиться к Застройщику за получением ключей от Объекта, в целях получения доступа в него. 
Факт передачи Застройщиком ключей от Объекта Участнику долевого строительства оформляется Сторонами соответствующим актом приема-передачи. 
6.9. Обязательства Застройщика по Договору считаются надлежащим образом и в полном объеме исполненными, с даты фактической передачи Объекта Участнику долевого строительства и подписания Сторонами Акта приема-передачи либо с даты составления Застройщиком Одностороннего Акта о передаче Объекта в порядке и по основаниям, предусмотренным данным разделом Договора.
РАЗДЕЛ 7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА ПО ДОГОВОРУ
7.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации, и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
7.2. Гарантийный срок по Договору составляет:
7.2.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав Объекта долевого строительства элементов отделки, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, Участнику долевого строительства.
7.2.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
7.2.3. На результат производства отделочных работ на Объекте и входящих в его состав элементов отделки гарантийный срок составляет 1 (один) год и начинает исчисляться с даты передачи Застройщиком Объекта Участнику долевого строительства.
7.2.4. На материалы, оборудование и комплектующие изделия, установленные на Объекте и Общем имуществе Жилого дома, гарантийный срок составляет 1 (один) год и начинает исчисляться с даты передачи Застройщиком Объекта Участнику долевого строительства.
7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки Объекта, выявленные Участником долевого строительства в процессе эксплуатации Объекта, но в пределах гарантийного срока, а именно за:
· недостатки, которые возникли в ходе нормального износа Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (в т.ч. входных дверей, окон) и прочего;
· недостатки, возникшие в результате нарушения Участником долевого строительства требований нормативно-технических документов, технических регламентов, градостроительных регламентов, Инструкции по эксплуатации и иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта и / или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (в т.ч. входных дверей, окон) и прочего;
· недостатки, возникшие в результате ремонта Объекта, проведенного Участником долевого строительства и / или привлеченными им третьими лицами;
· недостатки, повреждения или преждевременный износ, которые возникли вследствие неквалифицированного (грубого) обращения с оборудованием, сервисных или ремонтных работ, произведенных в течение гарантийного срока Участником долевого строительства и/или привлекаемыми им третьими лицами;
· недостатки, возникшие в результате несоблюдения Участником долевого строительства обязанности по проведению сервисных работ, необходимых для функционирования оборудования, в соответствии с Инструкцией по эксплуатации;
· недостатки, возникшие в результате несоблюдения Участником долевого строительства обязанности по проведению эксплуатационного обслуживания Объекта или входящих в его состав элементов, в соответствии с Инструкцией по эксплуатации;
· недостатки, возникшие в результате самовольной перепланировки или переустройства Объекта Участником долевого строительства и/или привлекаемыми им третьими лицами;
· недостатки, возникшие в результате действия обстоятельств непреодолимой силы;
· недостатки, возникшие в результате действия третьих лиц.

РАЗДЕЛ 8. УСТУПКА ПРАВА ТРЕБОВАНИЯ
8.1. Участник долевого строительства вправе уступить права требования по настоящему Договору третьим лицам только после полной оплаты Цены настоящего договора либо с одновременным переводом долга на нового Участника долевого строительства с согласия Застройщика. Расходы по регистрации несет Участник долевого строительства и (или) новый Участник долевого строительства.
8.2. Участник долевого строительства (или) новый Участник долевого строительства обязан уведомить в письменной форме Застройщика о намерении уступить свои права требования по настоящему Договору. Указанное уведомление должно быть направлено заказным письмом с уведомлением о вручении либо передано лично уполномоченному лицу Застройщика.
8.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
РАЗДЕЛ 9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ
9.1. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, Застройщик оплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от Цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) оплачивается Застройщиком в двойном размере. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи, Застройщик освобождается от оплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору. 
9.2. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязанности, установленной п. 4.2.3. настоящего договора, Застройщик не несет ответственности за нарушение своих обязательств, возникших вследствие ненадлежащего уведомления Участника долевого строительства Застройщиком.
9.3. В случае нарушения установленного настоящим договором срока оплаты Цены договора, Участник долевого строительства оплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
9.4. С момента подписания Акта приема-передачи о передаче Объекта долевого строительства или со дня составления одностороннего Акта приема-передачи Застройщиком в порядке, предусмотренном настоящим Договором, на Участника долевого строительства переходит ответственность за сохранность Объекта долевого строительства, ответственность перед третьими лицами за причинение ущерба в результате возможного наступления таких событий, как пожар, затопление, противоправные действия третьих лиц, а так же риски наступления иных неблагоприятных последствий.

РАЗДЕЛ 10. ЗАВЕРЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКА
10.1. Застройщик заверяет, что на момент подписания Договора:
· Застройщик соответствует требованиям, предъявляемым к застройщикам Законом № 214-ФЗ;
· Застройщик не является банкротом, не находится на стадии банкротства, не предвидит грозящего ему банкротства, не является лицом, обязанным в силу закона совершить действия по признанию себя банкротом;
· Застройщик не скрыл от Участника долевого строительства какого-либо финансового, технического, юридического или иного факта, вопроса или основания, которые могли бы по существу повлиять на решение Участника долевого строительства заключить Договор.
· Права на Объект, подлежащее передаче Участнику долевого строительства по Договору, не являются предметом залога, под запретом или арестом не состоят, не переданы (не обещаны быть переданными) третьим лицам.
РАЗДЕЛ 11. ЗАВЕРЕНИЯ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
11.1. Участник долевого строительства заверяет, что на момент подписания Договора:
· Участник долевого строительства в дееспособности не ограничен, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, не находится в состоянии наркотического, токсического или алкогольного опьянения, полностью понимает значение своих действий и руководит ими;
· У Участника долевого строительства отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для него условиях;
· Участник долевого строительства не является банкротом, не находится на стадии банкротства, не предвидит грозящего ему банкротства, не является лицом, обязанным в силу закона совершить действия по признанию себя банкротом;
· Участник долевого строительства ознакомлен со всеми страницами Договора, приложений к нему, осознает, принимает и согласен со всеми его условиями.
·  До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства получил от Застройщика удовлетворяющие его ответы на все заданные вопросы, вытекающие из Договора и связанные с его заключением, исполнением, расторжением, уступкой прав;
· Участник долевого строительства не имеет намерения принимать на себя обязательств, исполнение которых он не мог бы осуществить надлежащим образом и в полном объеме, в обусловленные Договором порядке и сроки;
· Участником долевого строительства получена вся информация о потребительских свойствах и качественных характеристиках Объекта и Жилого дома, о местоположении Жилого дома с учетом окружающей обстановки, инфраструктуре вблизи Жилого дома, о составе и месте расположения Общего имущества Жилого дома и прочего;
· Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией, а также со всеми изменениями к ней, имеющимися на дату подписания Договора.
· Участник долевого строительства уведомлен о том, что до момента выбора способа управления Жилым домом в установленном законом порядке, управление Жилым домом осуществляется управляющей организацией, с которой Застройщик заключает Договор управления многоквартирным домом.

РАЗДЕЛ 12. СОГЛАСИЯ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
12.1. Участник долевого строительства дает Застройщику бессрочное, безотзывное согласие на изменение:
· Проектной документации, в случаях и порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации, при условии обеспечения Застройщиком соответствия параметров Объекта условиям Договора;
· Характеристик Объекта и Общего имущества в Жилом доме, а также на уменьшение, либо увеличение их площадей и общей площади Жилого дома, вызванных изменениями проектной документации;
· Характеристик Земельного участка, в том числе:
· путем присоединения иного земельного участка;
· выделения земельного участка;
· раздела земельного участка по результатам его межевания и постановки на кадастровый учет, при этом площадь Земельного участка может быть увеличена или уменьшена без дополнительного согласования и уведомления Участника долевого строительства;
· Видов разрешенного использования Земельного участка без дополнительного согласования и уведомления Участника долевого строительства.
12.2. Участник долевого строительства дает Застройщику бессрочное, безотзывное согласие на следующие действия:
· Образование земельного участка под Жилым домом (путем раздела, объединения, перераспределения, выдела);
· Строительство, реконструкцию всех необходимых объектов инженерно-технического обеспечения, а именно: сетей водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, энергоснабжения, ливневой канализации, сетей «Интернет» и телефонизации, любых необходимых коммуникаций (временных и постоянных), благоустройства, включая внутриквартальные проезды и прилегающую дорожную инфраструктуру, любых иных вспомогательных объектов, строительство которых необходимо для эксплуатации Жилого дома.
· Передачу в муниципальную собственность внутриквартальных инженерно-технических сетей, предназначенных для обслуживания Жилого дома и иных объектов недвижимости.
РАЗДЕЛ 13. ФОРС-МАЖОР
13.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при исполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.
13.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны отнесли следующее: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности, пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон, забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия и/или террористические.
13.3. Бремя доказывания невозможности надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору лежит на Стороне, которая ссылается на обстоятельства непреодолимой силы в обоснование невозможности исполнить свои обязательства по настоящему Договору надлежащим образом.
13.4. Сторона, для которой в связи с обстоятельствами непреодолимой силы создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана в трёхдневный срок с момента возникновения обстоятельств непреодолимой силы письменно известить другую Сторону о наступлении или прекращении таких обстоятельств. 
13.5. Наступление форс-мажорных обстоятельств влечет за собой увеличение срока исполнения обязательств по настоящему Договору на период их действия.
13.6. В случае, если срок действия форс-мажорных обстоятельств будет длиться более 5 (пяти) месяцев, любая из Сторон может отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив о расторжении Договора другую Сторону. Уведомление о расторжении в одностороннем порядке настоящего Договора должно быть направлено Стороной-инициатором другой Стороне не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

РАЗДЕЛ 14. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ И РАЗНОГЛАСИЙ ПО ДОГОВОРУ
14.1. Претензии направляются через организацию связи заказным письмом с уведомлением о вручении либо передаются лично Стороне Договора или уполномоченному представителю Стороны договора под расписку. Срок для рассмотрения претензии – 30 календарных дней с даты получения претензии Стороной.
14.2. При недостижении согласия, спор передается на разрешение суда в соответствии с действующим законодательством РФ.
14.3. В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренных законом или договором, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства 
№ ______________________ открытого в Банке ПАО Сбербанк. При заключении договора счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств. 
В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Банк ПАО Сбербанк о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.
РАЗДЕЛ 15. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
15.1. Участник долевого строительства уведомлен, что строительство Многоквартирного дома будет осуществляться Застройщиком с привлечением кредитных средств, права на земельный участок, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома, будут находиться в залоге/ипотеке у банка, указанного в п.3.4. настоящего Договора.
15.2. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.
Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым Участником долевого строительства. Расходы по государственной регистрации соглашения о внесении изменений в Договор в связи с вступлением наследника (наследников) в Договор несет новый (новые) Участник (Участники) долевого строительства.
15.3. Стороны вправе расторгнуть настоящий договор в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
15.4. В случаях, неурегулированных настоящим договором, Застройщик и Участник долевого строительства руководствуются Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» и иными нормативными правовыми актами РФ.
15.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
15.6. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью приложение:
· - Приложение № 1 – Основные характеристики Жилого дома и Объекта.
· - Приложение № 2 – Описание Объекта долевого строительства
· - Приложение № 3 – План Объекта.
· - Приложение № 4 – Форма Акта сверки взаиморасчетов (возврат денежных средств).
· - Приложение № 5 – Форма Акта сверки взаиморасчетов (доплата денежных средств).

16. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА»
Юридический адрес: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
ИНН 7000010026
КПП 700001001
ОГРН 1237000007463
тел.: +7-913-887-6568
адрес эл. почты: sib-stars@yandex.ru 
Банковские реквизиты ПАО СБЕРБАНК
к/с 40702810644750002412
БИК 045209673
30101 810 9 0000 0000673

Адрес для направления корреспонденции: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
____________/__________/
	Участник:
-

__________________________/_______________/



 










ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к Договору № Н1-------
участия в долевом строительстве 
от __________ г.

ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 
ЖИЛОГО ДОМА И ОБЪЕКТА

	Основные характеристики Жилого дома:

	Жилой дом:
	Многоквартирный дом

	Корпус:
	-

	Секция:
	-

	Вид:
	Многоквартирный дом

	Назначение:
	Жилое

	Этажность:
	26

	Общая площадь (кв.м.):
	16 418.85 м2

	Материал наружных стен и каркаса:
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий:
	Монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности: 
	В

	Класс сейсмостойкости:
	6 баллов

	Основные характеристики Объекта:

	Назначение:
	Жилое помещение  

	Назначение:
	Жилое помещение  

	Условный номер Объекта:
	-

	Номер этажа Жилого дома:
	-

	Проектная общая площадь Объекта (кв.м.):
	-

	Количество комнат:
	-

	Площади комнат (кв.м.):
	-

	Площади вспомогательных помещений (кв.м.): 
	

	Площадь террасы (кв.м.)
	-

	Площадь террасы с учетом коэффициента (кв.м.)
	-



ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА»
Юридический адрес: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
ИНН 7000010026
КПП 700001001
ОГРН 1237000007463
тел.: +7-913-887-6568
адрес эл. почты: sib-stars@yandex.ru 
Банковские реквизиты ПАО СБЕРБАНК
к/с 40702810644750002412
БИК 045209673
30101 810 9 0000 0000673

Адрес для направления корреспонденции: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
____________/__________/
	Участник:
-

__________________________/_______________/




 









ПРИЛОЖЕНИЕ №2
к Договору № Н1------
участия в долевом строительстве 
от __________ г.

ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	№
	Виды работ
	Содержание работ

	1.
	Строительный адрес Объекта
	Томская область, г. Томск, пер. Тихий, 53

	2.
	Состав отделочных работ
	В соответствии с Ведомостью внутренней отделки Объекта (см. ниже)

	3
	Входная дверь
	Металлическая

	4.
	Сантехнические работы
	1. Выполняется монтаж стояков с отводами и выпусками, без выполнения трубных разводок для подключения смесителей на кухонные мойки. 
2. Установка отопительных приборов.

	5.
	Электротехнические работы
	1. Установка квартирного щита - в соответствии с проектом.

	6.
	Вентиляция
	Естественная приточно-вытяжная



Ведомость внутренней отделки Объекта

	№
	Наименование помещений
	Перегородки

	Потолки
	Полы
	Стены
	Двери
	Окна

	
	Кухня

	Примыкающая к с/у кладка из кирпича, устройство отверстий под прохождение труб ХВС, ГВС, канализации.
	–
	устройство цементно-песчаной стяжки с шумоизоляцией
	штукатурка стен 
выравнивающая затирка на примыкающих перегородках

	Не устанавливаются и не поставляются
	Оконные блоки с двухкамерными стеклопакетами в ПВХ переплетах,
Устанавливаются с финишной отделкой откосов и подоконников

	2
	Прихожая
	Примыкающая к с/у кладка из кирпича 

	–
	устройство цементно-песчаной стяжки с шумоизоляцией

	штукатурка стен 
выравнивающая затирка на примыкающих перегородках 

	Входная дверь в квартиру металлическая
	—

	3
	Санузел 
	кладка из кирпича;
устройство отверстий под прохождение труб ХВС, ГВС, канализации;

	–
	устройство цементно-песчаной стяжки с 
гидроизоляцией 

	штукатурка стен 
выравнивающая затирка

	Не устанавливаются и не поставляются
	
—


	4
	Балкон
	—
	–
	—
	—
	ПВХ дверь
	Выполняется остекление. 

	5
	 Жилые комнаты  
	Присутствует примыкающая кладка из кирпича

	–
	устройство цементно-песчаной стяжки с шумоизоляцией
	Штукатурка,
выравнивающая затирка на примыкающих перегородках

	Не устанавливаются и не поставляются
	Оконные блоки с двухкамерными стеклопакетами в ПВХ переплетах.



• Холодное и горячее водоснабжение – выполняется монтаж стояков с отводами и выпусками, без выполнения трубных разводок для подключения смесителей на кухонные мойки. Отводы заканчиваются заглушкой.
• Сантехоборудование (ванны, умывальники, унитазы, мойки, полотенцесушители и т.п.) не устанавливается. «Участник долевого строительства» своими силами и за свой счет устанавливает унитаз, ванну, мойку и смесители.
• Фекальная канализация – стояки канализации - без выполнения трубных разводок, для подключения сантехнических приборов (унитазов, ванн, моек, смесителей). Работы по устройству трубных разводок, для подключения сантехнических приборов выполняются «Участником долевого строительства» самостоятельно;
• Система отопления выполняется в объеме проекта;
• Установка этажных электрощитов, производится в полном объеме. Электрическая плита не поставляется и не устанавливается.
• Слаботочные системы – (интернет, телевидение) – до коридорного распределительного щита.
• Работы по доведению Объекта долевого строительства до полной готовности выполняются «Участником долевого строительства» самостоятельно;
• Чистовую отделку (малярные, обойные, облицовочные работы, устройство чистых полов) «Участник долевого строительства» производит сам и за свой счет.

В процессе выполнения отделочных работ Застройщик оставляет за собой право замены оборудования и материалов, используемых при выполнении работ по внутренней отделке Объекта, на соответствующие указанному варианту/стилю внутренней отделки Объекта аналогичные материалы и оборудование с аналогичными либо улучшенными характеристиками аналогичного либо выше класса, модели, марки, серии, артикула, без дополнительного согласования с Участником (оформления дополнительного соглашения) и изменения указанной в Договоре стоимости 1 кв. м площади Объекта. Использование аналогичных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта, либо иным недостатком, делающим Объект непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора.
Застройщик вправе по своему усмотрению устанавливать в Объекте дополнительное оборудование либо иным образом изменять уровень отделки Объекта. Установка в Объекте оборудования осуществляется Застройщиком в соответствии с проектной документацией и требованиями действующего законодательства, места установки оборудования определяются Застройщиком самостоятельно.
Гарантийный срок на отделочные работы, указанные в настоящем приложении, составляет 1 (один) год со дня передачи Участнику Объекта в соответствии с условиями Договора.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) отделочных работ, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие усадки дома, нормального износа Объекта или ее частей; нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации; при ненадлежащем использовании Участником (или иными лицами) Объекта, в том числе при несоблюдении нормального температурного режима или повышенной влажности в помещениях, заливах, возгораниях, пожарах, несоблюдения требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических норм, использования Объекта для профессиональной деятельности; а также вследствие проведения ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.
Гарантийный срок, установленный в настоящем приложении, не распространяется на отделочные работы, выполненные Участником.
ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА»
Юридический адрес: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
ИНН 7000010026
КПП 700001001
ОГРН 1237000007463
тел.: +7-913-887-6568
адрес эл. почты: sib-stars@yandex.ru 
Банковские реквизиты ПАО СБЕРБАНК
к/с 40702810644750002412
БИК 045209673
30101 810 9 0000 0000673

Адрес для направления корреспонденции: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
____________/__________/
	Участник:
гр. РФ -

__________________________/_______________/


 









Приложение №3
к Договору № Н1-----
участия в долевом строительстве 
от __________ г.

Многоквартирный дом, план --- этажа 


Местоположение Объекта на -- этаже


ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА»
Юридический адрес: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
ИНН 7000010026
КПП 700001001
ОГРН 1237000007463
тел.: +7-913-887-6568
адрес эл. почты: sib-stars@yandex.ru 
Банковские реквизиты ПАО СБЕРБАНК
к/с 40702810644750002412
БИК 045209673
30101 810 9 0000 0000673

Адрес для направления корреспонденции: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
____________/__________/
	Участник:
-

__________________________/_______________/








ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к Договору № Н1-----
участия в долевом строительстве 
от __________ г.

ФОРМА
АКТ
сверки взаиморасчетов
(возврат денежных средств)
к Договору № Н1------участия в долевом строительстве _________г.
г. Томск                                                                                                                            «__»___________ 20__г.
                                                                                                                             
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Подгорной Анны Александровны, 30 ноября 1971 года рождения, место рождения: г. Томск, гражданство: Российская Федерация, пол: женский, паспорт 69 18 837105, выдан УМВД России по Томской области 29 ноября 2018 года, код подразделения 700-003, зарегистрированную по месту жительства по адресу: Томская область город Томск, п. Радиоцентр, дом 17(семнадцать), действующей на основании доверенности, удостоверенной 21 октября 2025 года Фриском Алексеем Николаевичем, временно исполняющим обязанности нотариуса нотариального округа города Новосибирск Новосибирской области Ваиной Людмилы Сергеевны, зарегистрированной в реестре за 54/17-н/54-2025-7-1084, с одной стороны, 
и гражданин Российской Федерации ФИО 
именуемый в дальнейшем «Участник»[footnoteRef:1], с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт сверки взаиморасчетов (далее – «Акт») к Договору № Н1------ участия в долевом строительстве от «29» июня 2024 г.  (далее – «Договор») о нижеследующем: [1:  Или юридическое лицо, или Индивидуальный предприниматель.] 


1. По заказу Застройщика лицом, осуществляющим кадастровую деятельность, проведены обмеры Жилого дома, по строительному адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, переулок Тихий, 51 (далее по тексту – «Жилой дом»).[footnoteRef:2]  [2:  В случае заключения ДУДС в отношении нежилого помещения по тексту ДУДС необходимо изменить назначение Объекта долевого строительства с «жилого помещения (квартира)» на «нежилое помещение». Далее по тексту необходимо скорректировать соответственно. ] 

Жилому дому присвоен почтовый адрес: [●].
2. На основании данных обмера Объекту долевого строительства – жилому помещению (квартире) с условным № --- - присвоен № [●] (далее – «Объект»).
3. По результатам обмера, по состоянию на __.__.____ г., Объект имеет Общую площадь - __.__ кв.м. с учетом площадей вспомогательных помещений, балконов и веранд, (далее – «Общая приведенная площадь Объекта»)[footnoteRef:3]. В соответствии с п. 1.9 Договора Общая площадь Объекта применяется Сторонами для проведения между Сторонами взаиморасчетов по дополнительному уточнению цены Договора.   [3:  Или «Фактическая площадь Объекта» – нежилого помещения, если Объектом долевого строительства является нежилое помещение.] 

4. Разница между [Проектной общей приведенной площадью Объекта][footnoteRef:4] по Договору равной [●] кв.м и [Общей приведенной площадью Объекта][footnoteRef:5], указанной в п. 3 настоящего Акта, составляет: [●] кв.м. [4:  Или «Проектной площади Объекта» – нежилого помещения, если Объектом долевого строительства является нежилое помещение.]  [5:  Или «Фактическая площадь Объекта» – нежилого помещения, если Объектом долевого строительства является нежилое помещение.] 

5. В соответствии с условиями Договора и на основе результатов обмера Жилого дома и входящего в его состав Объекта, Стороны настоящим Актом уточняют цену Договора.
6. Уточнение Сторонами цены Договора производится посредством умножения Общей приведенной площади Объекта[footnoteRef:6], указанной в п. 3 настоящего Акта, на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.4.2 Договора и равную [●] руб. [6:  Или «Фактической площади Объекта» – нежилого помещения, если Объектом долевого строительства является нежилое помещение.] 

7. На день подписания настоящего Акта Участник в счет обусловленной Договором цены фактически перечислил на счет эскроу следующие денежные средства: [●] рублей.
8. Разница между ценой Договора, установленной п. 7 настоящего Акта, и суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником (п.8 Акта), составляет [●] рублей.
Указанную денежную сумму Застройщик обязуется выплатить Участнику в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня подписания настоящего Акта и при условии предоставления Участником банковских реквизитов для возврата денежных средств. При этом, в платежном поручении должно быть указано: «возврат по Дог. № [●] участия в долевом стр-ве от [●] г. за [●] усл. ном. [●] (НДС не облагается).
9. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 
10. Одновременно при подписании Сторонами настоящего Акта, Застройщик передал Участнику выкопировку из Технического плана (описания) на Жилой дом - на Объект. 
11. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА»
Юридический адрес: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
ИНН 7000010026
КПП 700001001
ОГРН 1237000007463
тел.: +7-913-887-6568
адрес эл. почты: sib-stars@yandex.ru 
Банковские реквизиты ПАО СБЕРБАНК
к/с 40702810644750002412
БИК 045209673
30101 810 9 0000 0000673

Адрес для направления корреспонденции: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
____________/__________/
	Участник:
-

__________________________/_______________/








ПРИЛОЖЕНИЕ № 5
к Договору № Н1------
участия в долевом строительстве 
от __________ г.

ФОРМА
АКТ
сверки взаиморасчетов
(доплата денежных средств)
к Договору № Н1------участия в долевом строительстве «__» ________ 202_ г.
г. Томск                                                                                                                «__»__________________ 20__г.

Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Подгорной Анны Александровны, 30 ноября 1971 года рождения, место рождения: г. Томск, гражданство: Российская Федерация, пол: женский, паспорт 69 18 837105, выдан УМВД России по Томской области 29 ноября 2018 года, код подразделения 700-003, зарегистрированную по месту жительства по адресу: Томская область город Томск, п. Радиоцентр, дом 17(семнадцать), действующей на основании доверенности, удостоверенной 21 октября 2025 года Фриском Алексеем Николаевичем, временно исполняющим обязанности нотариуса нотариального округа города Новосибирск Новосибирской области Ваиной Людмилы Сергеевны, зарегистрированной в реестре за 54/17-н/54-2025-7-1084, с одной стороны, 
и гражданин Российской Федерации ФИО -
именуемый в дальнейшем «Участник»[footnoteRef:7], с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт сверки взаиморасчетов (далее – «Акт») к Договору № Н1------  участия в долевом строительстве от «29» июня 2024 г.  (далее – «Договор») о нижеследующем: [7:  Или юридическое лицо, или Индивидуальный предприниматель.] 


1. По заказу Застройщика лицом, осуществляющим кадастровую деятельность, проведены обмеры Жилого дома (корпус 1), по строительному адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, переулок Тихий, 51 (далее по тексту – «Жилой дом»)[footnoteRef:8].  [8:  В случае заключения ДУДС в отношении нежилого помещения по тексту ДУДС необходимо изменить назначение Объекта долевого строительства с «жилого помещения (квартира)» на «нежилое помещение». Далее по тексту необходимо скорректировать соответственно.] 

         Жилому дому присвоен почтовый адрес: [●].
2. На основании данных обмера Объекту долевого строительства – жилому помещению (квартире) с условным № [●] - присвоен № [●] (далее – «Объект»).
3. По результатам обмера, по состоянию на «___» _________ г., Объект имеет Общую площадь - __.__ кв.м. с учетом площадей вспомогательных помещений, балконов и веранд, (далее – «Общая приведенная площадь Объекта»)[footnoteRef:9]. В соответствии с п. 1.9 Договора Общая приведенная площадь Объекта применяется Сторонами для проведения между Сторонами взаиморасчетов по дополнительному уточнению цены Договора.   [9:  Или «Фактическая площадь Объекта» – нежилого помещения, если Объектом долевого строительства является нежилое помещение.] 

4. Разница между [Проектной общей приведенной площадью Объекта][footnoteRef:10] по Договору равной [●] кв.м и [Общей приведенной площадью Объекта][footnoteRef:11], указанной в п. 3 настоящего Акта, составляет: [●] кв.м. [10:  Или «Проектной площади Объекта» – нежилого помещения, если Объектом долевого строительства является нежилое помещение.]  [11:   Или «Фактическая площадь Объекта» – нежилого помещения, если Объектом долевого строительства является нежилое помещение.] 

5. В соответствии с условиями Договора и на основе результатов обмера Жилого дома и входящего в его состав Объекта, Стороны настоящим Актом уточняют цену Договора.
6. Уточнение Сторонами цены Договора производится посредством умножения Общей площади Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.4.2 Договора и равную [●] руб.
7. На день подписания настоящего Акта Участник в счет обусловленной Договором цены фактически перечислил на счет эскроу следующие денежные средства: [●] рублей. 
8. Разница между окончательной ценой Договора, установленной п. 7 настоящего Акта, и суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником, составляет [●] рублей.
	Указанную денежную сумму Участник обязуется доплатить Застройщику в счет окончательной Цены Договора в течение 10 (Десяти) банковских дней со дня подписания настоящего Акта. При этом в платежном поручении должно быть указано: «доплата по Дог. № [●] участия в долевом стр-ве от [●] г. за [●] усл. ном. [●] (НДС не облагается).
9. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 
10. Одновременно при подписании Сторонами настоящего Акта, Застройщик передал Участнику выкопировку из Технического плана (описания) на Жилой дом - на Объект. 
11. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «АКСИОМА»
Юридический адрес: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98
ИНН 7000010026
КПП 700001001
ОГРН 1237000007463
тел.: +7-913-887-6568
адрес эл. почты: sib-stars@yandex.ru 
Банковские реквизиты ПАО СБЕРБАНК
к/с 40702810644750002412
БИК 045209673
30101 810 9 0000 0000673

Адрес для направления корреспонденции: 634026, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 98

____________/__________/
	Участник:
гр. РФ ---

__________________________/_______________/







