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ДОГОВОР № [●]КВ
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

город Томск							                  		«[●]» [●]  20[●]г. 

[bookmark: _Hlk203464860][bookmark: _Hlk211438679]Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды» (ОГРН 1205400022332, ИНН/КПП 5410083955/541001001, место нахождения: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ________________________ __________________________________________, действующего на основании ____________________________, с одной стороны, 
и гражданин/ка Российской Федерации [●], пол [●], дата рождения [●], место рождения [●], СНИЛС [●], паспорт [●], выдан [●] г., код подразделения [●], проживающий (зарегистрированный) по адресу: [●], именуемый/ая в дальнейшем «Участник», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», руководствуясь Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», применяемым в редакции, действующей на момент исполнения обязательств,  заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
0. [bookmark: _Hlk2876933]Земельный участок - земельный участок (или вновь образованный земельный участок в результате межевания указанного в настоящем пункте земельного участка), принадлежащий Застройщику на праве аренды, 
-кадастровый номер 70:21:0100021:8192, площадью 20 905 (двадцать тысяч девятьсот пять) м2, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6); Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1), по адресу: Российская Федерация, Томская область, городской округ город Томск, тракт Иркутский, земельный участок 218;
- кадастровый номер 70:21:0100021:8193, площадью 3 674 (три тысячи шестьсот семьдесят четыре) м2, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6); Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1), по адресу: Российская Федерация, Томская область, городской округ город Томск, тракт Иркутский, земельный участок 218;
- кадастровый номер 70:21:0100021:8194, площадью 98 (девяносто восемь) м2, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Предоставление коммунальных услуг (3.1.1), по адресу: Российская Федерация, Томская область, городской округ город Томск, тракт Иркутский, земельный участок 218;
0. Жилой дом – «Многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, со встроенно-пристроенными помещениями дошкольного образования, местоположение которого: Российская Федерация, Томская область, город Томск, г. Томск, Иркутский тракт» Многоквартирный жилой дом, расположенный в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 70:21:0100021:8192, 70:21:0100021:8193, 70:21:0100021:8194 по адресу: Российская Федерация, Томская область, городской округ город Томск, тракт Иркутский, земельные участки 218, в состав которого будет входить Объект, и строительство которого осуществляется на земельных участках с привлечением денежных средств Участника, по строительному адресу: Российская Федерация, Томская область, город Томск, Иркутский тракт, 218 (почтовый адрес присваивается по окончании строительства).
1.3. Объект долевого строительства/ Объект – жилое помещение (квартира), подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и входящее в состав указанного Жилого дома, строящихся (создаваемых) с привлечением денежных средств Участника.
1.4. Общее имущество - помещения в Жилом доме, не являющиеся частями жилых и нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Жилом доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Жилого дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном Жилом доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный Жилой дом,  дорожное покрытие, тротуары, ограждения, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома принадлежности, расположенные на земельном участке в соответствии с проектной документацией и/или в соответствии с действующим законодательством и т.д.
1.5. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельные участки и привлекающее денежные средства Участника и других участников долевого строительства для строительства на этих земельных участках Жилого дома и иных объектов недвижимости на основании полученного Разрешения на строительство.
1.6. Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельных участков и дающий Застройщику право осуществлять строительство.
1.7. Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства Жилого дома в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Жилого дома градостроительному плану земельных участков и проектной документации.
1.8. [bookmark: _Hlk485990710]Общая /приведенная/ площадь Объекта по проекту – сумма площадей всех частей помещения, предусмотренная проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии - лоджий и балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов – 0,3. 
Определенная настоящим пунктом Общая площадь Объекта по проекту применяется Сторонами исключительно для расчета цены Договора и может не совпадать с Общей площадью Объекта. 
1.9. Общая /приведенная/ площадь Объекта – сумма площадей всех частей помещения (Объекта), определенная по результатам кадастровых работ в отношении Объекта (далее по тексту – «обмеры»), произведенных по заказу Застройщика, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии - лоджий и балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов – 0,3. 
Определенная настоящим пунктом Общая площадь Объекта, с учетом площадей помещений вспомогательного использования, а также лоджий и балконов, применяется Сторонами исключительно для дополнительного уточнения цены Договора согласно условиям настоящего Договора и может не совпадать с Общей площадью Объекта по проекту.
1.10. Общая площадь жилых помещений по проекту - суммы площади всех частей такого помещения, предусмотренная проектной документацией, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий.
           1.11. Общая площадь жилых помещений - суммы площади всех частей такого помещения, по результатам замера, проведенного организацией технической инвентаризации, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий.
1.12. Сведения об уполномоченном банке (эскроу-агент) по настоящему Договору:
Полное наименование (фирменное наименование): Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ»
Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ»
           ИНН 7725038124 ОГРН 1037739527077
Место нахождения (адрес): 125009, РОССИЯ, г. Москва, ул. Воздвиженка, 10.
Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru 
Телефон банка: 8 800 775 86 86
  
1. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ 
ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА
2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации (дале по тексту – ГК РФ), Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон о Долевом Участии»).
2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области (далее по тексту – «Орган регистрации прав»).
2.3. В соответствии со ст. 3 Закона о Долевом Участии Застройщик вправе привлекать денежные средства Участника на основании:
2.3.1. Настоящего Договора.
2.3.2. [bookmark: OLE_LINK118][bookmark: OLE_LINK119]Разрешения на строительство №70-21-035-2025 от 30.04.2025, выданного Департаментом градостроительного развития Томской области, со сроком действия 31.07.2028, с последующими изменениями.
2.3.3. Договора № 12 аренды земельных участков, предоставленных для комплексного развития незастроенной территории от 04 апреля 2025 года, зарегистрированного в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области 07 апреля 2025 года, номера регистрации 70:21:0100021:8192-70/052/2025-1;  70:21:0100021:8193-70/052/2025-1; 70:21:0100021:8194-70/052/2025-1
2.3.4. Опубликования, размещения в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) проектной декларации.
2.4. [bookmark: _Hlk523408516]Стороны подтверждают, что Участник ознакомился с положениями настоящего Договора, а также с содержанием документов, указанных в пункта 2.3. настоящего Договора.
	С актуальными версиями проектной документации, информацией о ходе строительства Участник знакомится на сайте https://rc-2.ru  и наш.дом.рф.
	2.5. Участник долевым взносом, указанным в п.4.1. настоящего Договора участвует в строительстве инженерных коммуникаций и сооружений, необходимых для эксплуатации Жилого дома.
	2.6. В силу того, что расчеты по настоящему Договору осуществляются с использованием счетов эскроу, залог в силу закона на предоставленные для строительства земельные участки с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка); дошкольное, начальное и среднее общее образование; предоставление коммунальных услуг, на основании ч. 4 ст. 15.4 Закона о Долевом Участии в пользу Участника не устанавливается.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
3.1. По настоящему Договору Застройщик, на основании Разрешения на строительство, на предоставленных земельных участках обязуется, в предусмотренный настоящим Договором срок, построить (создать) Жилой дом и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, в соответствии с условиями настоящего договора по Акту приема-передачи Объекта (далее по тексту – «Передаточный Акт») по форме, указанной в Приложении № 6 к настоящему Договору, передать Участнику на расположенный в Жилом доме Объект, а Участник обязуется принять Объект и уплатить обусловленную настоящим Договором цену.
3.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника в будущем возникнет право 
Вариант 1 (один Участник) собственности 
Вариант 2 (для супругов) общей совместной собственности
Вариант 3 (для двух и более Участников) общей долевой собственности на Объект: у Участника ______ (ФИО) в размере [●] доли в праве, у Участника ______ (ФИО) в размере [●] доли в праве 
на Объект, имеющий основные характеристики, соответствующие проектной документации, согласованные Сторонами и указанные в Приложении № 1а к настоящему Договору.
Основные характеристики Жилого дома, соответствующие проектной документации, согласованы Сторонами и указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
План Объекта, отражающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей Объекта и местоположение Объекта на этаже согласован Сторонами и указан в Приложении № 2 к настоящему Договору. Участник уведомлен и согласен с тем, что Застройщик в одностороннем порядке вправе вносить изменения в проектную документацию Жилого дома.
3.3.У Участника при возникновении права собственности на Объект одновременно возникает доля в праве общей долевой собственности на общее имущество (места общего пользования) Объекта в соответствии со ст. 290 ГК РФ и Законом о Долевом Участии. Места общего пользования определяются в соответствии с техническим паспортом Объекта, составленным органом технической инвентаризации. Указанная доля не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект. 
3.4. Площадь, адрес, номер Объекта будут уточняться после ввода Жилого дома в эксплуатацию и получения результатов кадастровых работ (технической инвентаризации).
[bookmark: _Hlk523408552]3.5. Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не состоит, а также, что ранее в отношении Объекта не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Цена Договора составляет [●] ([●]) рублей, НДС не облагается.  
Цена Договора рассчитана посредством умножения Общей /приведенной/ площади Объекта по проекту на стоимость одного квадратного метра, указанную в п. 4.2 Договора. Цена Договора включает в себя затраты на строительство (создание) Объекта, предусмотренные Законом о Долевом Участии.
Окончательная Цена Договора устанавливается с учетом п. 4.3. Договора.
4.2. [bookmark: _Hlk486002316]Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет – [●] ([●]) рублей, НДС не облагается. Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
4.3. В случае изменения фактической площади Объекта менее чем на 5% Стороны взаимных претензий друг к другу не имеют и цена Договора перерасчету не подлежит. Застройщик и Участник производят перерасчет размера стоимости Объекта, если разница между общей площадью по проекту и площадью, определенной организацией технической инвентаризации, изменится более чем на 5%, то по заявлению соответствующей Стороны цена Договора подлежит перерасчету. Доплата и возврат денежных средств соответствующей Стороной  производится в части, превышающей 5%. Перерасчет размера долевого взноса производится по стоимости одного квадратного метра общей площади Объекта, действующей на момент подписания настоящего Договора.
	В случае несогласия Участника заключать дополнительное соглашение об изменении   цены договора по указанным основаниям, он имеет право расторгнуть настоящий Договор.
4.4. При уточнении цены Договора, в случае, предусмотренном в п. 4.3. настоящего Договора, Стороны подписывают Акты сверки взаиморасчетов, составленные по формам Приложений №№ 3, 4  к настоящему Договору, для чего Участник обязан в срок, указанный в уведомлении о завершении строительства Жилого дома и о необходимости принятия Объекта, направляемом в адрес Участника в соответствии с п.5.5 настоящего Договора прибыть по адресу, указанному в уведомлении. Все взаиморасчеты в связи с дополнительным уточнением цены Договора производятся Сторонами до составления Передаточного Акта на Объект, при этом если какое-либо из обязательств по Договору Участником не выполнено либо выполнено ненадлежащим образом, Застройщик вправе применять меры, предусмотренные законом для случаев неисполнения встречных обязательств, в том числе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта Участнику.
Доплата Участником денежных средств Застройщику осуществляется путем перечисления денежных средств в рублях в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания Акта сверки взаиморасчетов, составленного по форме Приложения № 4 к настоящему Договору. 
Возврат Застройщиком денежных средств Участнику осуществляется путем перечисления денежных средств в рублях в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания Акта сверки взаиморасчетов, составленного по форме Приложения № 3 к настоящему Договору и получения от Участника заявления о возврате денежных средств, составленного по форме Приложения № 5 к настоящему Договору.
4.5. Цена настоящего Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником.
4.5.1. Участник обязуется оплатить Цену Договора, которая на момент заключения настоящего Договора составляет  _______________________ из расчёта стоимости одного квадратного метра, указанной в пункте 4.2 Договора. Цена Договора подлежит изменению в случае, предусмотренном п.4.3. настоящего Договора. 
Расчет по оплате стоимости Объекта производится в течение 5 (пяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора в Органе регистрации прав на следующих условиях:
Вариант (единовременный платеж):
-_____________________ рублей 00 копеек Участник уплачивает в качестве полной оплаты Цены Договора, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу ___________ открываемый Участником долевого строительства для расчетов по настоящему Договору в Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ». Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ». ИНН 7725038124/ОГРН 1037739527077 Место нахождения (адрес): 125009, Москва, ул. Воздвиженка, 10. Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru Телефон банка: 8 800 775 86 86, бенефициаром по которому является Застройщик, после государственной регистрации настоящего Договора.

Вариант (единовременный платеж с помощью заёмных средств (ипотека):
- _____________________ рублей 00 копеек Участник уплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу ____________ открываемый Участником долевого строительства для расчетов по настоящему Договору в Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ». Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ». ИНН 7725038124/ОГРН 1037739527077 Место нахождения (адрес): 125009, Москва, ул. Воздвиженка, 10. Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru Телефон банка: 8 800 775 86 86, бенефициаром по которому является Застройщик, после государственной регистрации настоящего Договора.
- _____________________ рублей 00 копеек будут перечислены за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (именуемый далее  «Банк») на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником и Банком, в безналичном порядке, путем перечисления денежных средств с банковского счета, открытого Участником в Банке, на счет эскроу.
На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник.
В соответствии со ст.77, 69.1 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ Объект считается находящимся в залоге у Банка, в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект. Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект удостоверяются Закладной по правилам Главы III Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ. 
Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка.
Участник обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора. Также Участник обязуется согласовывать с Банком изменения вносимые в настоящий Договор.

[bookmark: _Hlk486002848]Вариант (рассрочка, но не позднее чем за 1 месяц до получения РНВ – п.5.1.): 
Цена Договора уплачивается Участником путем внесения периодических платежей на счет эскроу ____________ открываемый Участником долевого строительства для расчетов по настоящему Договору в Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ». Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ». ИНН 7725038124/ОГРН 1037739527077 Место нахождения (адрес): 125009, Москва, ул. Воздвиженка, 10. Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru Телефон банка: 8 800 775 86 86, бенефициаром по которому является Застройщик, после государственной регистрации настоящего Договора,  в следующем порядке:
Первый платеж - [●] рублей - в течение пяти рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.
Второй платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
Последний платеж - [●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
Объект находится в залоге у Застройщика до полной оплаты Участником цены Договора.
Систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей Цены Договора, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.
4.6. Оплата по настоящему Договору производится в порядке, установленном статьей 15.4 Закона о Долевом Участии, при этом: 
Депонентом будет являться Участник;
Уполномоченным банком (эскроу-агентом) - АО «Банк ДОМ.РФ»;
Бенефициаром – Застройщик;
Депонируемая сумма равна Цене Договора, согласованной Сторонами в пункте 4.1 Договора;
Срок условного депонирования: по 29.12.2028 включительно. 
Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
4.7.Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. № [●] участия в долевом стр-ве от [●] г. за жилое/нежилое пом. усл. ном. [●], НДС не облагается».
4.8.Участник не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником цены Договора или части цены договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Законом о Долевом Участии на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. 

4.9.Вариант (единовременный платеж ИЛИ рассрочка):
С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик направляет в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: escrow@domrf.ru_ сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора (в случае электронной регистрации настоящего Договора – архив электронных файлов с усиленной квалифицированной электронной подписью (УКЭП) регистратора);
Объект находится в залоге у Застройщика до полной оплаты Участником цены Договора.

Вариант (ипотека):
С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик направляет в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: escrow@domrf.ru и в Банк, предоставляющий кредитные средства, на адрес электронной почты: ______________ сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора и ипотеки (залога) прав требования (в случае электронной регистрации настоящего Договора – архив электронных файлов с усиленной квалифицированной электронной подписью (УКЭП) регистратора), по настоящему Договору в силу закона в пользу Банка;
4.10. В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном ч. 3 и 4 ст. 9 Закона о Долевом Участии.
4.11. Вариант 1 (единовременный платеж с помощью заёмных средств (ипотека): В случае исполнения Участником своих обязательств перед Банком по Кредитному договору до момента передачи на государственную регистрацию документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Участника на Объект, Участник обязан в течение 3 (трех) рабочих дней письменно уведомить об этом Застройщика, и предоставить письмо, подписанное уполномоченным представителем Банка, с подтверждением того, что обязательства Участника перед Банком исполнены в полном объеме и одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект – залог (ипотека) не регистрируется. В этом случае Стороны составляют соответствующее Дополнительное соглашение, в котором отражаются указанные положения.

5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
5.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома не позднее 25.12.2028  (далее – «Срок Передачи Объекта»).
[bookmark: _Hlk523408664]Срок окончания строительства (строительно-монтажных работ) Жилого дома согласно проектной документации и ориентировочный срок получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома – в соответствии с проектной декларацией, размещаемой, в соответствии с Законом о Долевом Участии, в ЕИСЖС. 
5.2. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по: Передаточному Акту, подписываемому обеими Сторонами или одностороннему акту, или иному документу о передаче Объекта, оформляемому в соответствии с условиями настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии. 
5.3. Объект считается переданным Застройщиком и принятым Участником с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии.  
5.4. В Передаточном Акте или в одностороннем акте, или ином документе о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии указываются: дата передачи, основные характеристики Объекта, Общая площадь Объекта (без учета площади лоджий и балконов), а также иная информация в соответствии с требованиями действующего законодательства, а также включенная в Передаточный Акт по усмотрению Сторон. Передаточный Акт подписывается Застройщиком и Участником или их представителями, действующими на основании нотариально удостоверенной доверенности.
5.5. Застройщик не менее чем за месяц до наступления Срока Передачи Объекта уведомляет Участника о завершении строительства Жилого дома в соответствии с Договором и получении им Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, о готовности к передаче Объекта, а также о необходимости принятия Участником по Передаточному Акту Объекта и о последствиях его бездействия, по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу Участника, указанному в п. 12.7. настоящего Договора либо вручается Участнику лично под расписку. При изменении адреса Участника, последний обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением либо на электронную почту Застройщика, указанную в договоре, известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник. 
        5.6. Участник вправе отказаться от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта только при обнаружении существенных нарушений требований к качеству объекта долевого строительства, подтвержденных актом осмотра, ведомостью, составленным с участием специалиста и предъявить требование о безвозмездном устранении выявленных недостатков.
        Специалист, указанный в настоящем пункте должен обладать специальными познаниями и необходимой квалификацией по организации архитектурно-строительного проектирования и (или) строительства, квалификация которого подтверждена сведениями о внесении в национальный реестр специалистов в области инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования и (или) в национальный реестр специалистов в области строительства и который осуществляет трудовые функции на основании трудового договора, заключенного с индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, которые являются членами саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющей подготовку проектной документации, и соответствуют требованиям главы 6.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
        Личность специалиста с документами, подтверждающими его квалификацию, должна быть предоставлена на согласование Застройщику за 5 (пять) дней до установленной даты осмотра.  
5.7.В случае выявления отступлений от условий Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, приведших к ухудшению качеств Объекта, или иных недостатков, которые делают Объект непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник обращается к Застройщику с требованием о безвозмездном устранении выявленных недостатков.
5.8. При уклонении либо при отказе Участника от принятия Объекта (за исключением случая, указанного в п. 5.6 настоящего Договора) и подписания Передаточного Акта, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. 
В случае уклонения Участника от осмотра до подписания Передаточного Акта, Застройщик вправе по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта Участнику, составить односторонний акт о передаче Объекта.
         5.9.В случае если строительство (создание) Жилого дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок Застройщик не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении Договора, продлении срока депонирования. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта Участнику осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. При этом Стороны согласовали, что в случае, если к моменту передачи Объекта срок условного депонирования, предусмотренный настоящим Договором, истечет, а денежные средства будут возвращены со счета эскроу Участнику, Застройщик вправе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта Участнику.
         5.10. Все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта, согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии несет Участник.
         5.11. По настоящему Договору обязательства Застройщика по передаче Участнику Объекта могут быть исполнены досрочно, и в этом случае Участник обязан исполнить собственные обязанности по Договору соответственно с учетом изменяемых сроков исполнения.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА И СУЩЕСТВЕННЫХ УСЛОВИЙ 
6.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта и соответствия условиям настоящего Договора, требованиям градостроительных регламентов и проектной документации, а также иным обязательным требованиям является Разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке.
6.2. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям.
При передаче Объекта, Застройщик обязан передать Участнику Инструкцию по эксплуатации Объекта, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее по тексту - «Инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства»). 
6.3. [bookmark: _Hlk486002930]Гарантийный срок на Объект составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня передачи Объекта Участнику.
6.4. [bookmark: _Hlk486002968]Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого Передаточного Акта о передаче Объекта в Жилом доме.
6.5. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику Инструкцией по эксплуатации Объекта, правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
[bookmark: Par0]
1. ПРАВА ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
0. Участник вправе:
	7.1.1. Предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийных сроков, указанных в разделе 6 настоящего Договора. 
	7.1.2. Уступить право требования по настоящему Договору с предварительным письменным уведомлением Застройщика либо с  согласия Застройщика при наличии задолженности у Участника по настоящему договору, согласно п.п. 8.1., 8.2. настоящего Договора.
	
	7.2. Участник не имеет право:
	7.2.1. До ввода Жилого дома в эксплуатацию и подписания с Застройщиком Передаточного акта выполнять любые ремонтные и отделочные работы на Объекте.
	7.2.2. Выполнять реконструкцию, переоборудование, перепланировку, вносить какие-либо изменения в проект планировки Объекта без разрешения и согласования Застройщика до передачи Объекта по Передаточному Акту.
	7.2.3. Производить переустройство и (или) перепланировку (изменения ее конфигурации) Объекта после подписания Передаточного Акта без согласования переустройства/перепланировки с органом местного самоуправления с соблюдением требований законодательства (глава 4 Жилищного кодекса РФ). Участнику при выполнении работ воспрещается рушить и (или) штробить несущие конструкции (стены, потолки, пол колонны/пилоны, (плиты перекрытия)), воспрещается располагать «мокрые» зоны над жилыми комнатами соседей (поэтому нельзя поменять местами кухню и жилую комнату или расширить ванную за счёт жилой комнаты или кухни), воспрещается нарушать конструкции Объекта. Участник не имеет права проводить демонтажные работы в отношении несущих монолитных перекрытий (стен) помещения, межкомнатных перегородок, вентиляционных блоков и иных конструкций объекта долевого строительства, без соответствующих разрешений и согласований.
	7.2.4. Производить переустановку узлов (приборов) учета. Наращивать мощность приборов отопления. Нарушать целостность системы горячего водоснабжения и отопления, в частности делать теплые полы в помещении с использованием системы отопления и горячего водоснабжения.
           7.2.5.Производить изменение фасада Жилого дома, как до, так и после регистрации права собственности на Объект, в том числе: осуществлять любые работы, направленные на изменение архитектурных решений, предусмотренных проектной документацией, в том числе: установка кондиционера, замена окон, произведение остекления, не предусмотренного для Жилого дома, замена облицовочного материала, покраска фасада, его частей, создание, изменение или ликвидация балконов, лоджий. 
	В случае нарушения настоящего пункта, Участник обязан вернуть измененные им архитектурные решения в первоначальное состояние за свой счет в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения требования. 

7.3. Участник обязуется: 
[bookmark: _Hlk486243019]	7.3.1. В дату подписания Договора предоставить Застройщику исчерпывающий пакет документов, необходимый для государственной регистрации настоящего Договора, в том числе, но не исключительно: нотариально удостоверенную доверенность для государственной регистрации Договора; нотариально удостоверенное согласие супруга/супруги на заключение настоящего Договора либо заявление «в браке не состою» (в зависимости от семейного положения Участника), а также, для подачи документов на государственную регистрацию в электронном виде, предоставить электронно-цифровую подпись.
	7.3.2. Оплатить Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 4 настоящего Договора, в том числе с учетом уточнения цены Договора. Подписать с Застройщиком соответствующую форму Акта сверки взаиморасчетов в сроки, установленные настоящим Договором.
	7.3.3. В сроки, предусмотренные разделом 5 Договора, после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.
7.3.4. В соответствии со ст.ст. 39, 153 Жилищного кодекса РФ нести бремя расходов, связанных с содержанием Объекта, общего имущества в Жилом доме в доле, пропорциональной площади Объекта, внесению оплаты коммунальных услуг с момента принятия Объекта по Передаточному Акту либо со дня составления Застройщиком одностороннего акта. В целях внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Участник обязан заключить договор на управление Жилым домом с управляющей компанией или с организацией, с которой Застройщик заключил договор управления Жилым домом, или с иной, выбранной в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, организацией, осуществляющей управление Жилым домом.  
7.3.5. При регистрации права собственности на Объект оплатить государственную пошлину в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области.
           7.3.6.      При изменении реквизитов Участника, указанных в преамбуле настоящего Договоре, в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением либо путем отправки сообщения на электронную почту Застройщика, указанную в договоре, известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении реквизитов несет Участник.
    7.4. Застройщик вправе: 
    7.4.1. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора при просрочке платежа Участником в порядке и в соответствии со ст. ст. 5, 9 Закона о Долевом Участии.
7.4.2. Требовать в судебном порядке возмещение убытков при нарушении существенных условий настоящего договора в соответствии с законодательством РФ, в том числе расходы в соответствующей части по оплате налоговых и иных обязательных платежей.
7.4.3. Застройщик имеет право на досрочное получение разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, и связанную с этим досрочную передачу Участнику Объекта. 
7.4.4. Удерживать Объект и не передавать его Участнику по передаточному акту до полной оплаты цены договора. В этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим срок передачи Объекта.  Удержание Застройщиком Объекта до момента исполнения Участником всех обязательств по настоящему Договору не влечет ответственности Застройщика за просрочку исполнения своих обязательств перед Участником.

    7.5. Застройщик обязуется:
    7.5.1. Своими и привлеченными средствами осуществлять финансирование и строительство Жилого дома, в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, утвержденной проектной документацией, а также иными обязательными требованиями. 
    7.5.2. Предоставить в установленном законом порядке документы необходимые для государственной регистрации настоящего Договора в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области.
 	7.5.3. До передачи Объекта Участнику оформить техническую документацию на Жилой дом.
7.5.4. Передать Объект Участнику, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов по Передаточному Акту при условии внесения им 100% оплаты цены договора, в соответствии с условиями настоящего договора. 
     7.5.5. Не позднее 30 (тридцати) рабочих дней со дня подписания Передаточного Акта, одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства с Участником зарегистрировать права собственности Участника на Объект, при условии возмещения Участником расходов по оплате госпошлины. 
     7.5.6. Передать Участнику выписку из Единого государственного реестра недвижимости, выданную в целях удостоверения проведения государственной регистрации права собственности Участника на Объект. 
	Участник даёт своё согласие Застройщику на предоставление выписки из Единого государственного реестра недвижимости на Объект, путём направления на электронный адрес, указанный в п. 12.7. настоящего Договора. 
	7.6. Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным согласием Участника на выполнение Застройщиком и/или Собственником земельных участков всех необходимых действий и мероприятий, связанных с разделом (проведением межевых, кадастровых и иных необходимых работ) земельных участков в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-, тепло- и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов), передачи земельных участков/права аренды на земельные участки в залог Банку, в том числе, но не ограничиваясь, в обеспечение возврата кредита, предоставленного Банком Застройщику на строительство Жилого дома по кредитному договору, а также на совершение в целях обеспечения строительства сделок по распоряжению земельными участками.
7.7. Участник дает свое согласие на образование земельных участков под Жилым домом (путем раздела, объединения, перераспределения, выдела), замену предмета залога земельных участков с кадастровыми номерами 70:21:0100021:8192, 70:21:0100021:8193, 70:21:0100021:8194 на земельные участки, образованные в результате объединения (перераспределения, выдела). В случае образования нескольких земельных участков в результате раздела единого земельного участка, Участник дает согласие на перенос записи об ипотеке на предмет залога (земельный участок) на один из вновь образованных земельных участков по выбору Застройщика, без дополнительного согласования и уведомления Участника, и на замену предмета залога (дома) на измененный согласно проекту многоквартирный дом. Участник дает согласие на последующую ипотеку земельных участков с кадастровыми номерами 70:21:0100021:8192, 70:21:0100021:8193 70:21:0100021:8194, а также любых иных участков, образованных из них, либо с их участием. Участник уведомлен и согласен с тем, что разрешенное использование земельных участков под Объектом может быть изменено без дополнительного согласования и уведомления Участника.
7.8. Участник дает согласие на осуществление строительства на земельных участках, иных объектов недвижимости в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков, производить формирование частей земельных участков, осуществлять кадастровый учет вновь образованных земельных участков и (или) частей земельных участков, вносить соответствующие изменения в договор аренды земельных участков, вносить соответствующие изменения в единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним, изменять предмет ипотеки в соответствии со ст. 13 Закона о Долевом Участии и переносить записи ЕГРН о регистрации сделок – договоров долевого участия в строительстве на земельных участках, образованный для строительства и эксплуатации Жилого дома.
7.9. Участник уведомлен и согласен на размещение и прокладку инженерных коммуникаций в границах земельных участках с кадастровыми номерами 70:21:0100021:8192, 70:21:0100021:8193, 70:21:0100021:8194, а также на размещение на фасаде Жилого дома, расположенного на данных земельных участках, цокольном и техническом этажах инженерных систем и технологического оборудования. В случае необходимости проведения регистрационных действий в отношении инженерных коммуникаций, расположенных на вышеуказанных земельных участках, Участник подписанием настоящего Договора дает соответствующее согласие для передачи его в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним или иные уполномоченные органы. 
7.10. Участник уведомлен и согласен с тем, что Жилой дом (в том числе материал стен, состав инженерного оборудования) может быть изменен по результатам изменения проектной документации в ходе строительства. Участник уведомлен и согласен с тем, что информация в отношении Жилого дома, содержащаяся в рекламных буклетах и на сайте Застройщика может отличаться от описания Объекта в договоре, в связи с внесением изменений в проектную документацию и/или в Проектную декларацию.

1. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
8.1.  Уступка Участником права требования по настоящему Договору допускается только после государственной регистрации настоящего Договора, уплаты Участником в соответствии со разделом 4 настоящего Договора в полном объеме (с учетом дополнительных уточнений) обусловленной настоящим Договором цены, исключительно при условии письменного предварительного уведомления Застройщика о предстоящей уступке либо  с письменного согласия Застройщика, при наличии задолженности Участника по оплате цены Договора.  Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
8.2. Стороны признают, что личность Участника имеет существенное значение для Застройщика. В случае совершения Участником уступки по Договору без согласия Застройщика, при наличии задолженности по Договору, Застройщик вправе потребовать признания заключенных сделок по уступке недействительными в установленном законом порядке. При отсутствии уведомления о заключении соглашения об уступке прав по настоящему договору, Застройщик не несет ответственность перед Правопреемником за то, что все сообщения связанные с исполнением договора, будут направляться в адрес первоначального Участника.  
8.3. Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым участником долевого строительства (далее – «Новый Участник»), осуществляются при условии предварительного письменного уведомления Застройщика, а в случае наличия задолженности перед Застройщиком по Договору, при условии получения  письменного согласия Застройщика.
8.4. В случае уступки Участником, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к Новому Участнику с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника по настоящему Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником. Участник обязан самостоятельно обратиться в Банк, с которым заключен договор счета – эскроу, с заявлением о внесении изменений в договор о смене депонента.
	8.5. Стороны договорились, что частичная (отдельная) уступка Участником прав требования к Застройщику по настоящему Договору в части неустойки и иным штрафным санкциям не допускается. Уступка прав требования Участником в отношении процентов за пользование денежными средствами, при наличии таких прав в случаях, предусмотренных законодательством, также не допускается. 

1. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1. Стороны несут ответственность за неисполнение настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством. 
9.2. Стороны договорились, что Застройщик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору исключительно при наличии вины. 
9.3. Застройщик не несет ответственности за задержку передачи Объекта Участнику в случае неисполнения или не надлежащего исполнения Участником своих обязательств, согласно разделу 4 настоящего Договора.
9.4. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
9.5. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с даты передачи Объекта Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора.
	9.6. Стороны принимают на себя обязательства предпринять все необходимые действия, предусмотренные Договором и законодательством Российской Федерации по государственной регистрации настоящего Договора.
	9.7. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность с действующим законодательством РФ.

1. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
3.  Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за возникновение которых не несут ответственности – землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго, действия государственных органов).
3. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (Двух) месяцев, любая из Сторон имеет право расторгнуть Договор, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет право на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого расторжения.
3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента их наступления или прекращения.
3. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий обстоятельства непреодолимой силы.

1. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
11.1. Условия настоящего договора могут быть изменены по взаимному согласию Сторон путем подписания дополнительного соглашения.
11.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.
11.3.В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником и соответствует предусмотренным Законом о Долевом Участии требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.
11.4. Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.
11.5. Договор считается расторгнутым с даты государственной регистрации расторжения договора. 
11.6. При наступлении оснований для возврата денежных средств Участнику со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения договора Сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику в соответствии с условиями договора счета эскроу.
11.7. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются обмен письменной корреспонденцией между Сторонами. Срок рассмотрения писем и предоставления ответов на них составляет 30 (Тридцать) рабочих дней с момента получения письма одной из Сторон.
11.8. Стороны могу передать спор на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
12.1. Участник уведомлен, что строительство Жилого дома будет осуществляться Застройщиком с привлечением кредитных средств банка, указанного в п. 1.12 Договора; право аренды на земельные участки, на которых осуществляется строительство Жилого дома, будет находиться в залоге/ипотеке у Банка, указанного в п.1.12. настоящего Договора. Участник уведомлен и согласен, что на земельных участках, указанном в п. 1.1. настоящего Договора, осуществляется строительство иных объектов недвижимости.
12.2. В случае смерти гражданина – Участника, его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым Участником. Расходы по государственной регистрации соглашения о внесении изменений в Договор в связи с вступлением наследника (наследников) в Договор несет новый (новые) Участник (Участники).
12.3. Настоящий Договор и договоры уступки прав требований по настоящему Договору, соглашения о внесении изменений в настоящий Договор, соглашение о расторжении Договора, подлежат государственной регистрации в Органе регистрации прав в порядке, предусмотренном законодательством о государственной регистрации недвижимости, и считаются заключенным с момента осуществления регистрации.
12.4. Настоящий Договор представляет собой полное соглашение между Застройщиком и Участником в отношении предмета настоящего Договора и иные договоренности, совершенные в какой-либо форме, являются недействительными.
	12.5. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Жилого дома, будет считаться конфиденциальной и неподлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
	12.6. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 3 (трех) рабочих дней извещать друг друга. Действия, совершенные до получения уведомления об изменении реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом.
	12.7.Любые уведомления/ требования по настоящему Договору совершаются в письменной форме и если иное не предусмотрено Договором, вручаются лично уполномоченному представителю под расписку либо направляются в виде заказного письма или телеграммы с уведомлением, направленным: в отношении Застройщика - в соответствии с его реквизитами, указанными в разделе 13 Договора, а в отношении Участника - по следующему почтовому адресу: [●].
	12.8. Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.
	12.9. Учитывая положения статей 410 и 411 ГК РФ, Стороны договорились, что зачет встречных однородных требований в рамках настоящего Договора возможен только по соглашению Сторон, с учетом ограничений, предусмотренных действующим законодательством РФ.
12.10. Подписывая настоящий договор, Участник выражает свое согласие на рассылку по сетям подвижной радиотелефонной связи (sms-оповещения), в порядке ст. 44.1. Федерального закона от 07.07.2003 № 126-ФЗ «О связи»), выполняемой Застройщиком.
12.11. Стороны договорились об использовании электронного документооборота и обмене информацией посредством электронной почты (соглашение об электронном взаимодействии). Вся информация в электронной форме признается равнозначной документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью Сторон. Информация считается направленной от имени одной Стороны соответственно другой Стороне, если она отправлена с адресов электронной почты, указанных в п. 12.7. настоящего договора.
12.12.Настоящим Стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных государств, совершающих в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются  указанные государства, перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 №430-р.
12.13. В случаях, неурегулированных настоящим договором, Застройщик и Участник руководствуются Законом о Долевом Участии и иными нормативными правовыми актами РФ.
12.14. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (один - для Застройщика, один - для Участника) и один электронный образ Договора для Органа регистрации прав.
12.15. Приложения к настоящему Договору: 
- Приложение № 1 – Основные характеристики Жилого дома и Объекта.
- Приложение № 1-а – Описание Объекта долевого строительства
- Приложение № 2 – План Объекта.
- Приложение № 3 – Форма Акта сверки взаиморасчетов (возврат денежных средств).
- Приложение № 4 – Форма Акта сверки взаиморасчетов (доплата денежных средств).
- Приложение № 5 – Форма заявления Участника на возврат денежных средств.
- Приложение № 6 – Форма Передаточного Акта.



13.АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
[bookmark: _Hlk203379770]Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru

Представитель по доверенности
________________________________	__________________                                 /____________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись


ПРИЛОЖЕНИЕ №1
[bookmark: _Hlk214895722]к Договору № [●]
 участия в долевом строительстве 
[bookmark: _Hlk214895466]от [●]г.

ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 
ЖИЛОГО ДОМА И ОБЪЕКТА

	Основные характеристики Жилого дома:

	Вид
	Здание

	Назначение
	Многоквартирный дом

	Этажность
	Количество этажей – 26
Количество подземных этажей – 1

	Общая площадь
	49369,43 кв.м.

	Материал наружных стен
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов.

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитные железобетонные.

	Класс энергоэффективности
	С.

	Сейсмостойкость
	Данный показатель регионом не предусматривается.

	Основные характеристики Квартиры № [●]

	Назначение помещения
	Жилое

	Этаж

	[●]

	Секция 
	[●]

	Общая площадь с учетом балкона, лоджии, веранды, террасы по проекту 
(без учета понижающего коэффициента)/ кв.м.
	[●]

	Общая площадь (за исключением балкона лоджии, веранд, террас) по проекту/ кв.м.
	[●]

	Общая (приведенная) площадь Объекта по проекту 
(с учетом понижающего коэффициента)/ кв.м.
	[●] 

	Количество комнат/шт
	[●]

	Комната/ кв.м.
	[●]

	Комната/ кв.м.
	[●]

	Комната/ кв.м.
	[●]

	Коридор/ кв.м.
	[●]

	Кухня/ кв.м. 
	[●]

	Санузел/ кв.м.
	[●]

	Прихожая/кв.м. 
	[●]

	Лоджия/кв.м.
	[●]



ПОДПИСИ СТОРОН:
Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru


Представитель по доверенности
_________________________	__________________                                 /____________________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись

ПРИЛОЖЕНИЕ №1-а
к Договору № [●]
участия в долевом строительстве 
от «[●]»[●] 20[●]г.

ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	№
	Виды работ
	Содержание работ

	1. 
	Строительный адрес Объекта
	г. Томск, ул. Иркутский тракт, 218

	2. 
	Стены/перегородки
	Цементно-песчаная и/или гипсовая штукатурка стен, ниши под канализацию и водопровод без штукатурки.

	3. 
	Полы
	- Стяжка полов с шумоизоляцией, за исключением санузлов.
- Стяжка с гидроизоляцией в санузлах.

	4. 
	Потолки
	Без отделки.

	5. 
	Стены лоджии
	Мокрый фасад, окраска.

	6. 
	Окна в комнатах

Окна на лоджиях
	Пластиковые окна с двойным стеклопакетом, без установки подоконников и устройства откосов.
Холодный витраж.

	7. 
	Входная дверь

Дверь межкомнатная
	Стальная.

Не установлена.

	8. 
	Вентиляция
	Естественная приточно-вытяжная, с установкой клапана инфильтрации воздуха.

	9. 
	Отопление
	- В объеме проекта, с установкой приборов отопления, с разводкой трубопроводов в стяжке пола.
- Приборы учета (счетчики) системы отопления установлены в соответствии с проектными решениями.

	10. 
	Холодное, горячее водоснабжение, канализация
	- В объеме проекта. В Объект заведены точки подключения к инженерным сетям холодного и горячего водоснабжения, канализации (без разводки по помещениям Объекта, без установки смесителей, санфаянса (ванны, раковины, мойки, унитаза)). 
- Сантехника и полотенцесушитель отсутствуют.
- Приборы учета (счетчики) горячей и холодной воды установлены в соответствии с проектными решениями.

	11. 
	Электроснабжение
	Разводка сети электроснабжения и электроосвещения в соответствии с проектными решениями.
Приборы учета (счетчики) системы электроснабжения установлены в соответствии с проектными решениями. 

	12. 
	Интернет (слаботочные системы)	
	Без ввода в Объект.



Гарантийные обязательства на отделочные работы:
Гарантийный срок на выполненные отделочные работы, указанные в настоящем приложении, составляет 1 (один) год со дня передачи Участнику Объекта в соответствии с условиями Договора.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) отделочных работ, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие усадки дома, нормального износа Объекта или его частей; нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации (Памятка по эксплуатации); при ненадлежащем использовании Участником (или иными лицами) Объекта, в том числе при несоблюдении нормального температурного режима или повышенной влажности в помещениях, заливах, возгораниях, пожарах, несоблюдения требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических норм, использования Объекта для профессиональной деятельности; а также вследствие проведения ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.
Гарантийный срок, установленный в настоящем приложении, не распространяется на отделочные работы, выполненные Участником 


ПОДПИСИ СТОРОН:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru


Представитель по доверенности
__________________________	__________________                                 /_________________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к Договору № [●]
участия в долевом строительстве 
от «[●]»[●] 201[●] г.

[bookmark: _Hlk485992258]План Объекта
Многоквартирный дом (корпус 1, секция [●]), план [●] этажа 


















Местоположение Объекта на  [●] этаже Многоквартирный дом (выделено [●] цветом)


ПОДПИСИ СТОРОН:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru



Представитель по доверенности
______________________		__________________                                 /______________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись


ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к Договору № [●]
участия в долевом строительстве
от [●] г.

ФОРМА

АКТ
сверки взаиморасчетов
(возврат денежных средств)
к Договору № [●] участия в долевом строительстве [●] г.

г. Томск                                                                                                                    «__»__________________ 20__г.
                                                                                                                             

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды» (ОГРН 1205400022332, ИНН/КПП 5410083955/541001001, место нахождения: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _____________________ __________________________________, действующего на основании __________________________________ ___________________________________, с одной стороны, 
и гражданин/ка Российской Федерации [●], пол [●], дата рождения [●], место рождения [●], СНИЛС [●], паспорт [●], выдан [●] г., код подразделения [●], проживающий (зарегистрированный) по адресу: [●], именуемый/ая в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт сверки взаиморасчетов (далее – «Акт») к Договору № ___________ участия в долевом строительстве от [●] г. (далее – «Договор») о нижеследующем:




1. По заказу Застройщика лицом, осуществляющим кадастровую деятельность, проведены обмеры Жилого дома (корпус 1), по строительному адресу: __________ (далее по тексту – «Жилой дом»). 
Жилому дому присвоен почтовый адрес: [●].
2. На основании данных обмера Объекту долевого строительства – жилому помещению (квартире) с условным № [●] - присвоен № [●] (далее – «Объект»).
3. По результатам обмера, по состоянию на [●] г., Объект имеет Общую площадь - [●] кв.м. с учетом площадей вспомогательных помещений, балконов и веранд, (далее – «Общая площадь Объекта»). В соответствии с п. 1.9 Договора Общая площадь Объекта применяется Сторонами для проведения между Сторонами взаиморасчетов по дополнительному уточнению цены Договора.  
4. Разница между Проектной общей площадью Объекта по Договору равной [●] кв.м и Общей площадью Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, составляет: [●] кв.м.
5. В соответствии с условиями Договора и на основе результатов обмера Жилого дома и входящего в его состав Объекта, Стороны настоящим Актом уточняют цену Договора.
6. Уточнение Сторонами цены Договора производится посредством умножения Общей площади Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.4.2 Договора и равную [●] руб.
7. На день подписания настоящего Акта Участник в счет обусловленной Договором цены фактически перечислил на счет эскроу следующие денежные средства: [●] рублей.
8. Разница между ценой Договора, установленной п. 6 настоящего Акта, и суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником (п.7 Акта), составляет [●] рублей.
Указанную денежную сумму Застройщик обязуется выплатить Участнику в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня подписания настоящего Акта и при условии предоставления Участником банковских реквизитов для возврата денежных средств, указанных в заявлении по форме в Приложении № 5 к Договору. При этом, в платежном поручении должно быть указано: «возврат по Дог. № [●] участия в долевом стр-ве от [●] г. за [●] усл. ном. [●] (НДС не облагается).
9. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 
10. Одновременно при подписании Сторонами настоящего Акта, Застройщик передал Участнику выкопировку из Технического плана (описания) на Жилой дом - на Объект. 











11. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

12. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru


Представитель по доверенности
________________________	__________________                                 /_________________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись

ФОРМА УТВЕРЖДЕНА:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru


Представитель по доверенности
____________________		__________________                                 /_________________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись


ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к Договору № [●]
участия в долевом строительстве
от [●] г.

ФОРМА

АКТ
сверки взаиморасчетов
(доплата денежных средств) 
к Договору № [●] участия в долевом строительстве [●]

г. Томск                                                                                                                 «__»__________________ 20__г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды» (ОГРН 1205400022332, ИНН/КПП 5410083955/541001001, место нахождения: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ______________________________________________________________, действующего на основании ______________________________________________, с одной стороны, 
и гражданин/ка Российской Федерации [●], пол [●], дата рождения [●], место рождения [●], СНИЛС [●], паспорт [●], выдан [●] г., код подразделения [●], проживающий (зарегистрированный) по адресу: [●], именуемый/ая в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт сверки взаиморасчетов (далее – «Акт») к Договору № [● ] участия в долевом строительстве от [●] г. (далее – «Договор») о нижеследующем:





1. По заказу Застройщика лицом, осуществляющим кадастровую деятельность, проведены обмеры Жилого дома (корпус 1), по строительному адресу: [●] (далее по тексту – «Жилой дом»). 
         Жилому дому присвоен почтовый адрес: [●].
2. На основании данных обмера Объекту долевого строительства – жилому помещению (квартире) с условным № [●] - присвоен № [●] (далее – «Объект»).
3. По результатам обмера, по состоянию на [●] г., Объект имеет Общую площадь - [●] кв.м. с учетом площадей вспомогательных помещений, балконов и веранд, (далее – «Общая площадь Объекта»). В соответствии с п. 1.9 Договора Общая площадь Объекта применяется Сторонами для проведения между Сторонами взаиморасчетов по дополнительному уточнению цены Договора.  
4. Разница между Проектной общей площадью Объекта по Договору равной [●] кв.м и Общей площадью Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, составляет: [●] кв.м.
5. В соответствии с условиями Договора и на основе результатов обмера Жилого дома и входящего в его состав Объекта, Стороны настоящим Актом уточняют цену Договора.
6. Уточнение Сторонами цены Договора производится посредством умножения Общей площади Объекта, указанной в п. 3 настоящего Акта, на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.4.2 Договора и равную [●] руб.
7. На день подписания настоящего Акта Участник в счет обусловленной Договором цены фактически перечислил на счет эскроу следующие денежные средства: [●] рублей. 
8. Разница между окончательной ценой Договора, установленной п. 6 настоящего Акта, и суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником п.7 настоящего Акта, составляет [●]рублей.
          Указанную денежную сумму Участник обязуется доплатить Застройщику в счет окончательной Цены Договора в течение 10 (Десяти) банковских дней со дня подписания настоящего Акта. При этом в платежном поручении должно быть указано: «доплата по Дог. № [●  ] участия в долевом стр-ве от [●] г. за [●] усл. ном. [●] (НДС не облагается).
9. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 
10. Одновременно при подписании Сторонами настоящего Акта, Застройщик передал Участнику выкопировку из Технического плана (описания) на Жилой дом - на Объект. 













11. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

12. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru


Представитель по доверенности
____________________		__________________                                 /______________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись

ФОРМА УТВЕРЖДЕНА:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru


Представитель по доверенности
___________________	__________________                                 /_____________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись













ПРИЛОЖЕНИЕ № 5
к Договору № [●]
участия в долевом строительстве
от [●] г.

ФОРМА
ЗАЯВЛЕНИЯ НА ВОЗВРАТ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ


Директору ООО СЗ  «Сибирские звёзды»
Алексееву А.А. 
   от участника долевого строительства 
ФИО ______________________________________
ДДУ №______/от _________г.
Телефон ___________________________________

Заявление
[bookmark: _Hlk167366952][bookmark: _Hlk167366973]На основании подписанного АКТА сверки взаиморасчетов (возврат денежных средств) от ___________________ г. к Договору № _____ участия в долевом строительстве от «___»____________ _________ г., 
прошу произвести возврат денежных средств, в сумме ______________________________
(____________________________________________________________________________) рублей _______________копеек,
уплаченных по ДДУ № _____/ от _________г.

Назначение платежа: возврат по Дог. № [●] участия в долевом стр-ве от [●] г. за жилое помещение ном. ____ (НДС не облагается).
Реквизиты счета:
Получатель ________________________________________________________
ИНН получателя ___________________________________________________
Номер счета _______________________________________________________
БАНК получателя __________________________________________________
БИК ______________________________________________________________
Корр. Счёт _________________________________________________________
___________________    _____________________________/________________/
                                             (дата)                                                         (подпись)                                                                    ФИО              

ФОРМА УТВЕРЖДЕНА:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail: e-mail:op@sibstars.ru

Представитель по доверенности
_____________________		__________________                                 /____________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись





ПРИЛОЖЕНИЕ № 6
к Договору № [●]
участия в долевом строительстве
от [●] г.

ФОРМА

Акт приема-передачи
к Договору № [●] от [●]г.
участия в долевом строительстве

	город Томск
	           “___”__________________ 20___г.



Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды» (ОГРН 1205400022332, ИНН/КПП 5410083955/541001001, место нахождения: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице __________________________________________________________________, действующего на основании _________________________________________________________________, с одной стороны, 
и гражданин/ка Российской Федерации [●], пол [●], дата рождения [●], место рождения [●], СНИЛС [●], паспорт [●], выдан [●] г., код подразделения [●], проживающий (зарегистрированный) по адресу: [●], именуемый/ая в дальнейшем «Участник», с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», составили настоящий Акт приема-передачи (далее – «Акт») к Договору № [●]участия в долевом строительстве от «____» _______ 202__. г. (далее – «Договор») о нижеследующем:





1. Застройщик, в соответствии с Договором № [●] участия в долевом строительстве, передал, а Участник долевого строительства принял в собственность жилое помещение - Квартиру №___, кадастровый номер: _________________ ,  общей площадью _____ кв.м. (без учета лоджии), площадь лоджии ____ кв.м., на _____ этаже жилого дома по адресу: Российская Федерация, Томская область, городской округ Город Томск, город Томск, Иркутский тракт, ________________________________________________________ (именуемая в дальнейшем Объект) и долю в праве на общее имущество в многоквартирном доме пропорционально площади Объекта.
2. Указанный многоквартирный дом введен в эксплуатацию на основании Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию №_____________,  выданного ___________ Департаментом ______________.
3. Техническое состояние передаваемого Участнику долевого строительства Объекта и пригодность его к эксплуатации проверены Сторонами. Качественные характеристики передаваемого Объекта соответствуют характеристикам, указанным в вышеуказанном договоре участия в долевом строительстве.
4. В момент передачи Объект находится в исправном состоянии, пригодном для использования в соответствии с его назначением.
5. С момента подписания настоящего Акта обязательства Застройщика по передаче Объекта, иные обязательства по договору участия в долевом строительстве, считаются исполненными. Риск случайного повреждения или уничтожения (гибели) Объекта, бремя содержания Объекта переходят на Участника долевого строительства.
6. Участник долевого строительства не имеет задолженности перед Застройщиком по оплате стоимости жилого помещения, в соответствии с договором участия в долевом строительстве.
7. Настоящий акт составлен в ____экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для Застройщика и Участников долевого строительства.
8. Подписывая настоящий Акт, Участник долевого строительства подтверждает, что получил Технический план квартиры (выкопировка из поэтажного плана дома), инструкцию по эксплуатации квартиры, паспорта на приборы учета электроэнергии, горячей и холодной воды, ключи: квартирная дверь замок 1 - ____шт., квартирная дверь замок 2 - ____ шт., почтовый ящик - ___ шт. 











Приложение: Технический  план квартиры (выкопировка из поэтажного плана дома).



Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru


Представитель по доверенности
______________________	__________________                                 /_________________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись



ФОРМА УТВЕРЖДЕНА:

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Сибирские звёзды»
Местонахождение: 630110, г. Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, д. 58.
ИНН 5410083955 КПП 541001001
р/с 40702810200630010037 
в АО «Банк ДОМ.РФ»
к/с 30101810345250000266, 
БИК 044525266
e-mail:op@sibstars.ru

Представитель по доверенности
______________________	__________________                                 /____________________________

Участник:
_______________________________________________________    ____________
Фамилия, Имя, Отчество (прописью)                                                                                             подпись
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